[ncentiv statali?
sequicl, tl portiamo fuori dalla grungla!

GUIDA PRATICA

al SUPERBONUS det 110%
e aglialtri INCENTIVI

sulla ristrutturazione edilizia.

Un riassunto su
Detrazioni fiscali, Cessione del credito
e Sconto in fattura ...spiegato in modo semplice!




BONUS 50... 65... 110%
Tutto molto bello ma...

Cosa succede SE QUALCOSA VA STORTO?

Il mondo dei BONUS sulle ristrutturazioni, delle DETRAZIONI, CESSIONI del CREDITO e
SCONTI in FATTURA & davvero molto complesso.
Una vera e propria giungla ricca di grandi opportunita di risparmio ma anche di grandi insidie.

Quali sono le insidie?

Cosa succede se qualcosa va storto?

Quali rischi corri?

Se non fai tutte le verifiche, le analisi e i progetti PRIMA di partire con qualsiasi lavoro
rischi di ritrovarti a pagare TUTTO, anche cio che ti eri programmato di risparmiare!
Oppure rischi contenziosi futuri con l'Agenzia delle Entrate (ed in entrambi i casi sa-
rebbero dolori...)

La Legge impone le verifiche dei requisiti di validita alla fine dei lavori...
e se ad opera terminata non rientri a pieno titolo nelle detrazioni?
A quel punto addio risparmio e benvenuti problemi!!!

Quindi...

- se ti affidi ad un'azienda poco preparata in materia e una volta finiti i lavori questi non
risultano conformi, dovrai pagare a prezzo pieno senza i benefici delle detrazioni!

- se ti affidi ad una banca per la cessione del credito, questa non & tenuta a verificare
che i lavori rispettino i requisiti di legge. D'altronde il lavoro della banca € vendere denaro...
- se ottieni la detrazione e successivamente, da una verifica dellAgenzia delle Entrate,
emergono irregolarita nei documenti... SONo e saranno sempre e comungue problemi
tuoi che hai commissionato i lavori...

Il segreto per uscire sani e salvi dalla giungla degli incentivi é 1 solo...
la PIANIFICAZIONE MANIACALE, da fare PRIMA di qualsiasi intervento.
2 parole ti semplificano la vita e ti evitano i problemi: CONSULENZA PROFESSIONALE

La consulenza & la prima cosa da fare per capire effettivamente:

- quali lavori puoi fare e detrarre

- quale sara la spesa esatta, comprensiva di tutto e bloccata fino alla fine dei lavori
- quanto e se potrai detrarre

- come effettuare lo sconto in fattura o la cessione del credito

Vedremo piu avanti quali sono le caratteristiche di una consulenza valida per non per-
dere tempo e soldi.

Intanto analizziamo in modo semplice e schematico
i vari BONUS e quando usufruirne.
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Prima pero, un piccolo ma importante chiarimento,
perché uscire dalla giungla dei BONUS sani e salvi non é da tutti....

IL PERCORSO CHIAVI IN MANO DI UNIZ¢O

E adatto a chi:

¢ Per la sua casa vuole un lavoro curato fin nei minimi dettagli.
Dal progetto all'esecuzione sara seguito da personale interno qualificato e coperto
da ogni garanzia assicurativa necessaria.

¢ Vuole certezze su COSTI e TEMPI.
L'importo che preventiviamo noi di UNIKO & a corpo, che significa un (reale) Chiavi in Mano.
Un costo definito all'inizio che resta tale fino alla fine dei lavori.
Rigorosamente nei tempi pattuiti.
¢ Non cerca un “preventivo gratuito”!
Ma ha le idee chiare sugli obiettivi della sua ristrutturazione e cerca una consulenza
professionale e su misura con un esperto di ristrutturazioni in grado di soddisfare quegli
obiettivi.

NON é adatto a chi:

¢ E convinto di poter ristrutturare senza dover tirare fuori un soldo.
Con le detrazioni prima si deve pagare, poi si scalera dalle tasse negli anni a venire!
Cessione del Credito e Sconto in Fattura necessitano di un investimento iniziale per
avere un lavoro accurato da piu professionisti (investimento che potra poi essere recu-
perato e portera al vero risparmio, ma non si puo fare senza un contributo iniziale).

e Cerca “un preventivo veloce, giusto per avere un‘idea”.
Un preventivo fatto in modo approssimativo non ha nessun valore.
Porta solo ad una spesa indefinita destinata ad aumentare a lavori in corso.
Tutti i preventivi fatti “piu © meno al metro quadro” sono una perdita di tempo per le parti
e un'incognita di spesa per te.

¢ Vuole affidarci solo un intervento parziale.
Il nostro sistema funziona percheé possiamo verificare tutti i passaggi e ogni lavoro é af-
fidato a persone altamente competenti di cui ci fidiamo. Non & possibile avere gli stessi
risultati se nel percorso subentrano soggetti terzi che operano con modalita diverse e non
coordinate con noi.
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SUPERBONUS 110%

Scadenza 30/06/2022

Diventato efficace con la conversione in legge del Dl 34/2020 — Decreto rilancio
— L. 17 luglio 2020 n. 77. | due requisiti principali per avere accesso al bonus sono:
1) la realizzazione di almeno uno degli interventi “trainanti” (cappotto
termico o sostituzione dei generatori di calore o interventi di efficentamento
sismico), in presenza dei quali anche gli altri interventi rientranti nell'esistente
Ecobonus (DL. 63/2013 — L.90) — trainati, possono beneficiare della detrazione
maggiorata;

2) salto di almeno due classi energetiche rispetto all'attuale.

Una volta individuati questi requisiti, si passera alle asseverazioni tecniche e

fiscali.

BONUS RISTRUTTURAZIONI 50%

Scadenza 31/12/2021

Detrazione delle spese ammesse al beneficio per opere di manutenzione straordina-

ria, restauro, risanamento conservativo o ristrutturazione (secondo quanto previsto dal
Testo Unico edilizia — Dpr 380/2001) con una spesa massima ammissibile di 96.000 €
lva compresa (quindi il bonus ammonta al 50% di 96.000 € = 48.000 € in 10 anni, quindi
4.800 €/anno). Dopo la scadenza, l'aliquota tornera al 36%.

ECOBONUS 65%

Scadenza 31/12/2021

Generalmente spettante per tutte le opere di risparmio energetico purche rispettino gli
specifici requisiti fissati per le varie tipologie di opere, intendendo per requisiti sia i mas-
simali di spesa (variabili in base alle tipologie di intervento) ma soprattutto le caratteristi-
che tecniche fissate dalle normative di riferimento in materia. La detrazione puo salire al
70%, 75%, 80% e 85% nel caso di combinazioni con interventi di efficientamento sismico,
purché gli interventi riguardino parti comuni di edifici condominiali.

SISMABONUS 50% - 70% - 80%

Scadenza 31/12/2021

Riguarda gli interventi di miglioramento sismico degli edifici a patto che ricadano in zona
sismical -2 - 3.

Le varie misure di detrazione sono applicabili in base al tipo di intervento realizzato, con spe-
cifico riguardo a quante classi di miglioramento si vanno a raggiungere e ad eventuali com-
binazioni con interventi che diano miglioramenti anche dal punto di vista energetico.

Inoltre il tetto di spesa massimo ammissibile su cui calcolare la detrazione € pari a
96.000 € lva compresa.

BONUS FACCIATE 90%

Scadenza 31/12/2021

Per il momento, rimane l'unico bonus che non ha un tetto di spesa massimo su cui cal-
colare la detrazione (ci© non significa sparare delle cifre fuori misura, in quanto ci sono
molti listini prezzo a cui poter fare riferimento) e riguarda tutte le opere realizzate sulle
facciate visibili dal suolo pubblico, quindi sono incluse le facciate interne. | | vincolo fon-
damentale & che gli edifici interessati devono ricadere in zona A (centri storici) oppure in
zona B (complemento).
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DETRAZIONE FISCALE,
SCONTO IN FATTURA,
CESSIONE DEL CREDITO

« Che differenze ci sono tra questi 3 modi di ottenere
un beneficio economico sulla tua ristrutturazione? »

Un errore comune che si tende a fare € pensare che si possa ristrutturare senza dover
tirare fuori 1 euro... Non é cosi purtroppo!

In maniera provocatoria ma neanche tanto potremmo dire che:

“I lavori sono GRATIS solo dopo che li hai pagati...”

Vediamo meglio come funzionano i vari incentivi.

DETRAZIONE FISCALE

PRIMA sostieni la spesa e DOPO detrai dalle tasse negli anni a venire.

In base al tipo di lavoro che andrai ad effettuare otterrai una percentuale di rimborso della
spesa sostenuta sotto forma di detrazione fiscale suddivisa nei prossimi 5 0 10 anni.
Fattibile solo se hai abbastanza reddito imponibile e se paghi in tasse una cifra sufficiente
a coprire il credito spettante.

CESSIONE DEL CREDITO

PRIMA sostieni per intero la spesa per i lavori e DOPO puoi ottenere un rimborso
senza dover aspettare 5 o0 10 anni.

Ottenuta la detrazione fiscale come spiegato sopra, puoi chiedere di cedere (general-
mente a titolo oneroso) il tuo credito ad un altro soggetto invece di aspettare 5 0 10 anni
per vedertelo scontato dalle tue tasse.

SCONTO IN FATTURA

Questo € l'unico modo per non pagare l'intero costo delle opere!

Infatti puoi chiedere che il bonus venga scontato direttamente dal costo totale dei lavori
PRIMA di pagare!

Per fare cio dovrai cedere il credito fiscale all'azienda che realizzera i lavori, sempre che
quest’ultima, come noi di UNIKO, sia in grado di farlo.

Nel caso del Superbonus 110% la cessione del credito o lo sconto in fattura coprono
al massimo la totalita della spesa.
Se hai speso 100 non puoi cedere o scontare 110, ma al massimo 100.
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RIEPILOGO DEI LAVORI CHE POSSONO
USUFRUIRE DEI BONUS:

UNITA SINGOLE

Accorpamenti di locali o di altre unita immobiliari

Messa a norma degli edifici

Allargamento porte

Montacarichi

Allargamento porte e finestre esterne

Muri di cinta

Allarme finestre esterne

Muri esterni di contenimento

Ampliamento con formazione di volumi tecnici

Muri interni

Apertura interna

Parapetti e balconi

Ascensore

Parete esterna

Balconi

Parete interna

Barriere architettoniche

Pavimentazione esterna

Box auto

Pensilina protezione autovetture

Cablatura degli edificio

Persiana

Caldaia

Pianerottolo

Caloriferi e condizionatori

Piscina

Cancelli esterni

Porta blindata esterna

Canna fumaria

Porta blindata interna

Cantine

Porta-finestra

Centrale idrica

Porte esterne

Centrale termica

Recinzioni

Citofoni, videocitofoni e telecamere

Ricostruzione

Contenimento dell'inquinamento acustico

Risparmio energetico

Cornicioni

Sanitari

Davanzali finestre e balconi

Saracinesca

Facciata Scala esterna
Finestra Scala interna
Fognatura Serramenti esterni
Garage Sicurezza statica
Gradini scale Solaio

Grondaie Soppalco
Impianto di riscaldamento autonomo interno Sottotetto

(purché conforme al dm 37/2008 - ex legge 46/90)

Impianto elettrico

Impianto idraulico

Inferriata fissa

Infissi esterni

Interruttore differenziale

Intonaci esterni facciata

Lastrico solare

Locale caldaia

Lucernari

Mansarda

Marciapiede

6

Strada asfaltata privata

Tegole

Terrazzi

Tetto

Tinteggiatura esterna

Travi (tetto)

Veranda

Vespaio

Zoccolo esterno facciata

Per determinare la reale applicabilita del bonus, ogni
lavoro va analizzato caso per caso e nel contesto della
ristrutturazione totale.
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RIEPILOGO DEI LAVORI CHE POSSONO
USUFRUIRE DEI BONUS:

CONDOMINI

Aerosabbiatura

Parcheggi

Allargamento porte interne

Parete esterna

Allarme (impianto)

Parete interna

Androne Pavimentazione esterna
Antenna Pavimentazione interna

Balconi Pensilina protezione autovetture
Box Persiana

Caldaia Pianerottolo

Caloriferi e condizionatori

Piscina

Cancelli esterni

Porta blindata esterna

Canna fumaria

Porta-finestra

Cantine

Porte esterne

Centrale idrica

Porte interne

Centrale termica

Recinzioni

Cornicioni

Sanitari

Davanzali finestre e balconi

Saracinesca

Facciata Scala esterna
Finestra Scala interna
Fognatura Serramenti esterni
Garage Serramenti interni
Gradini scale Solaio

Grondaie Tegole

Impianto di riscaldamento Terrazzi

(purché conforme al dm 37/2008 - ex legge 46/90) Tetto

Impianto elettrico

Impianto idraulico

Inferriata fissa

Infissi esterni

Infissi interni

Interruttore differenziale

Intonaci esterni facciata

Intonaci interni

Lastrico solare

Locale caldaia

Lucernari

Marciapiede su suolo privato

Montacarichi (interni ed esterni)

Muri di cinta

Muri esterni di contenimento

Muri interni

Parapetti e balconi

Tinteggiatura esterna

Tinteggiatura interna

Tramezzi

Travi (tetto)

Veranda

Zoccolo esterno facciata

Per determinare la reale applicabilita del bonus, ogni
lavoro va analizzato caso per caso e nel contesto della
ristrutturazione totale.
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IL PERCORSO

CHIAVI IN MANO
DI
UNIT«O
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IL PERCORSO CHIAVI IN MANO DI UNIZ¢O
FASE 1:
LA VALUTAZIONE PRELIMINARE

Il Percorso CHIAVI in MANO di UNIKO inizia con un primo incontro conoscitivo presso
la nostra sede per capire se siamo il partner giusto per te!
Ti potrai fare un‘idea dell'azienda e chiarire eventuali dubbi sul nostro metodo di lavoro.

e VALUTAZIONE PRELIMINARE

Al primo incontro conoscitivo segue la valutazione preliminare.

Il 1° passaggio consiste nel definire le tue esigenze.
Analizzeremo insieme i lavori che vuoi fare, quali sono le tue idee, i tuoi obiettivi, cosa ti
aspetti dalla ristrutturazione...

Nel 2° passaggio veniamo a fare una verifica in loco per analizzare la casa e predisporre la
prima valutazione preliminare di fattibilita dei lavori.

La valutazione preliminare verra effettuata direttamente dai nostri tecnici
responsabili di progetto e ha un costo di 500 €.
Importo che potrai detrarre dalla CONSULENZA PROGETTUALE della FASE 2.

COSA INCLUDE?

» Sopralluogo per verificare lo stato dei luoghi e la documentazione relativa allimmobile

» Report con individuazione dei bonus da usare con relativi massimali di detrazione

 Preventivo per la realizzazione della Consulenza Progettuale della FASE 2
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IL PERCORSO CHIAVI IN MANO DI UNIZ¢O
FASE 2:
LA CONSULENZA PROGETTUALE

Perché questa CONSULENZA é cosi importante?

» Consente di fissare un prezzo all'inizio che resta quello fino alla fine dei lavori

« Ti permette di determinare esattamente il budget necessario PRIMA di cominciare i lavori,
senza sorprese durante il percorso (al contrario dei semplici preventivi, che vengono magari
tenuti “leggeri” per accaparrarsi il lavoro e poi hanno sempre gli aumenti in corso d'opera)

» Salva da errori di valutazione in caso di bonus, evitando di perdere il risparmio derivante
dalle detrazioni o anche di avere problemi futuri con 'Agenzia Entrate (che se qualcosa
va storto verra sempre a bussare alla tua porta, anche in caso di sconti in fattura o cessioni
del credito...)

e Fornisce il COMPUTO METRICO, uno strumento necessario per avere un‘idea chiara e
dettagliata dei costi e che ti permette di valutare equamente anche altri preventivi.

ANOTA BENE:

la CONSULENZA comprende analisi e progetti esecutivi che dovresti comunque ottenere
da vari professionisti per poter realizzare la ristrutturazione! Con noi di UNIKO potrai
scontare limporto della consulenza dalla tua spesa finale per i lavori.

Cosa comprende la CONSULENZA di UNIKO?

| progetti esecutivi, il preventivo esatto di spesa e tutta la documentazione necessaria
a poter procedere con la ristrutturazione. Nel dettaglio:

0 Valutazione conformita urbanistica e amministrativa
e Accesso agli atti presso l'ufficio tecnico del Comune di appartenenza
e Rilievo dettagliato dellimmobile e successiva restituzione grafica in CAD

o Verifica e valutazione migliorie energetiche realizzabili

e Progettazione impianto idraulico ed elettrico con relativi pannelli fotovoltaici

e Progettazione isolamenti termici con trattazione specifica ponti termici

—(Te -
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o Verifica e valutazione opere di ristrutturazione edilizia con bonus ristrutturazioni 50%
o Verifica e valutazione opere in facciata per utilizzo bonus facciate 90%

o Verifica e valutazione opere antisismiche per utilizzo sismabonus

@ Redazione del computo metrico (preventivo) dettagliato delle opere da eseguire

@ Visione e scelta dei materiali tecnici e delle finiture direttamente presso la nostra sala
tecnica e lo showroom interno

@ Realizzazione di rendering fotorealistici per la simulazione degli ambienti finiti

@ Verifiche in loco di carattere invasivo (ivi compreso buchi, prove, saggi, ecc.) con
personale qualificato dell'azienda, idoneo alle lavorazioni da eseguire

@ Verifica, da parte di tecnici abilitati, della rispondenza opere per successivo ottenimento
della conformita tecnica ed economica al fine di usufruire dei vari benefici fiscalli

@ Verifica, da parte di un esperto contabile/commercialista, di applicabilita delle nor-
me per la legittimita dei bonus fiscali. Redazione pre-visto di conformita necessario
per l'ottenimento dello sconto in fattura o della cessione del credito.

@ Professionisti con polizze in grado di fornire le opportune coperture assicurative

@ Valutazione impianto economico dell'intervento con la determinazione delle cifre a
carico del committente al netto degli sconti fiscali

@ Stesura di un contratto A CORPO, ovvero che include tutti i lavori ed & quindi in gra-
do di dare la "garanzia di opera” al cliente

ultimo ma piu importante...

@ la serenita di poter affrontare i lavori di ristrutturazione con tempi e costi certi!

ATTENZIONE:

la CONSULENZA puo NON COSTARTI NULLA!
L'importo investito nella consulenza ti SARA TOTALMENTE SCONTATO dalla tua
spesa per l'intervento se deciderai di affidarci anche l'esecuzione dei lavori.

Vieni con il TUO TECNICO di fiducia!

Saremo lieti di collaborare con lui per rimettere a nuovo la tua casa!
...e se non hai un tuo professionista ti forniremo noi quello piu adatto alle
tue esigenze di ristrutturazione!
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IL PERCORSO CHIAVI IN MANO DI UNIZ4O
FASE 3: 1 LAVORI

Una volta approvata la consulenza, se decidi di affidarci l'esecuzione dei lavori (in questo
modo l'importo che hai investito nella consulenza verra detratto dalla tua spesa per la
ristrutturazione) parte la Fase 3... la realizzazione dei lavori!

INIZIO LAVORI

Ultimo ed unico incontro di perfezionamento, per gli eventuali aggiustamenti ed even-
tuale firma del contratto per poter dare il via ai lavori!

Se deciderai di affidare la ristrutturazione a noi di UNIKO ti garantiamo lavori eseguiti:

- da personale prevalentemente dipendente e altamente preparato

- collaboratori selezionati e di grande esperienza

- polizze assicurative che coprono tutte le fasi dei lavori

- tempistiche certe per ultimare i lavori

GODITI LA TUA CASA RISTRUTTURATA!

Beh... questa ¢é la fase piu bella, dove potrai finalmente goderti i nuovi ambienti della tua
bella casa rinnovata e accogliente!

Percheé affidarsi a UNIKO?

» Perche UNIKO non fa “anche” ristrutturazioni, UNIKO ¢é lo specialista delle ristrutturazioni e
gia da tempo ci occupiamo di gestire con successo i vari bonus e gli incentivi statali. Siamo
stati tra i primi a fornire questo servizio di consulenza e supporto e tuttora non sono molte
le imprese in grado di supportarti, con la giusta competenza, in tutti gli aspetti della ristrut-
turazione come facciamo noi.

» Perché avrai un unico soggetto con cui interfacciarti per tutte le fasi di lavoro.
Dalla consulenza, alla progettazione, alla scelta di materiali e finiture direttamente nel
nostro showroom interno, fino all'esecuzione dei lavori.

Il percorso CHIAVI IN MANO di UNIKO ¢ studiato per tradurre le tue esigenze in veri e pro-
pri contratti A CORPO, ovvero un contratto che include tutti i lavori con un prezzo chiaro
e bloccato fino alla fine della ristrutturazione. Senza brutte sorprese in corso d'opera.

Il nostro comandamento é:

“Non fare a casa del cliente
quello che non vorresti fosse fatto in casa tua!”
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IL PERCORSO CHIAVI IN MANO DI UNIZ¢O
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COSA DICE
CHI HARISTRUTTURATO CON NOI...
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Sei interessato a ristrutturare
oppure conosci qualcuno
che vuole rinnovare casa?

Contattaci e fissiamo un appuntamento conoscitivo
e riceverai anche la versione cartacea integrale

della Guida con 28 pagine di importanti informazioni

e suggerimenti.

Rispetto alla versione “light”,

la Guida cartacea completa contiene anche:

 Informazioni specifiche per ogni singolo bonus (dettagli
sui massimali, chi pud usufruirne, per quali lavori, ecc)

« Come viene applicata l'iva agevolata

e | documenti necessari per le varie pratiche

e Descrizioni di ristrutturazioni REALI in cui abbiamo ap-
plicato i bonus con i relativi importi risparmiati dai com-
mittenti

Siamo sicuri che potra essere utile a te o ai tuoi familiari,
amici, vicini di casa o colleghi che vogliono ristrutturare ma
non sanno come uscire dalla giungla dei Bonus.

UNIT«O

ristruttuwmare, ricostruire, mantenere

Via Francia 7 - Verona
Tel. 045 514208 - info@unikosoluzioni.it
www.unikosoluzioni.it
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